Textliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

Die Sondergebiete 1 bis 5 ,,Freifldchen-Photovoltaik" dienen der Errichtung von Photovoltaikanlagen
und der zum Betrieb der Module erforderlichen Nebenanlagen und Einrichtungen.
Folgende bauliche Anlagen und Einrichtungen sind zuldssig:

= Solarmodule inklusive Unterkonstruktionen

= Technikstationen fUr elektrische Umformeranlagen sowie anderes technisches und

elekirotechnisches Zubehdr, wie Trafostationen, Wechselrichter, Verkabelungen

= Container zur Materiallagerung

= Anlagen, die der Zwischenspeicherung und dem Transport des erzeugten Stroms dienen

= Zufahrten, Wendepldatze, Stellplatze, Wartungs-, Aufbaufléichen und Einfriedungen

= Einrichtungen und bauliche Anlagen, die der Uberwachung und dem Brandschutz dienen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs.2 BauNVvO)

Die Sondergebiete 1 bis 5 ,Freifldchen-Photovoltaik* dienen der Errichtung von Photovoltaikanlagen
sowie den zu deren Beftrieb erforderlichen Nebenanlagen gemdaB der textlichen Festsetzung I.1 als
tempordre Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung, im Rahmen einer Zwischennutzung
gem. § 9 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVvO.

Das gemdaB § 11 BauNVvO festgesetzte Sondergebiet wird auf einen Zeitraum von 45 Jahren ab
Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage zuziglich des Jahres, in dem der B-Plan in Kraft getfreten ist,
beschrénkt. Nach Ablauf der Frist sind die gemdanB der textlichen Festsetzung 1.1 zuléssigen baulichen
Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen zurickzubauen. Als Folgenutzung werden fir den
gesamten Geltungsbereich "Fldchen fUr die Landwirtschaft" gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt.
§ 9 Abs. 1 und 2BauGBi.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

1.

MaB der baulichen Nutzung

Die in den Sondergebieten 1 bis 5 ,,Freifldchen-Photovoltaik"” festgesetzte GRZ 1 bestimmt die
maximal zul&ssige Bodenversiegelung inklusive Nebenanlagen (z.B. Trafostationen, etc.).
Neuauszubauende Fldchen, die der inneren ErschlieBung dienen (Wege, Stellpldtze etc.) sind in
wasser- und luftdurchléssiger Bauweise herzustellen und werden nicht auf die GRZ 1 angerechnet.
Ihr Umfang ist auf das unbedingt erforderliche MaB zu begrenzen. Die in den Sondergebieten 1 bis 5
wFreifléchen-Photovoltaik" festgesetzte GRZ 2 bestimmt die maximal zuldssige FiGchenUberstellung
durch Photovoltaikmodule.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BAuNVO

FUr die Ermittlung der GRZ 1 und die GRZ 2 in den Sondergebieten 1 bis 5 , Freifldchen-Photovoltaik*
ist jeweils die ausgewiesene Sondergebietsfldche maBgeblich. Dabei werden Fiachen mit
Anpflanzungs- und Erhaltungsfestsetzungen einbezogen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 3 BauNVO

Der Abstand der Solarmodule Uber der Geldndeoberfldche muss durchschnittlich mindestens 80 cm
betragen. Die Hohe baulicher Anlagen darf hdchstens 4,00 m betragen. Unterer Bezugspunkt der
Hoéhenfestsetzung ist die gewachsene Geldndeoberfldéche gemdaB Plangrundlage. FUr technische
Anlagen zur Uberwachung (Masten) ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Héhe
zul@ssig

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BQuNVO

1.

3. Die private Grinfladche dient der Pflege und Unterhaltung des angrenzenden Gewdssers. Sie ist von

lll. Grinordnung

Auf den FIidchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewdssern sind die vorhandenen Grélben sowie die
Gehdlzbestdnde dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder dem Erfordernis der Enfnahme von
Geholzen zur Verkehrssicherung ist eine artgleiche Ersatzpflanzung mit im Verhdlinis 1:1 vorzunehmen.
Die Verjingung durch sukzessiven Gehdlzaufwuchs ist zuzulassen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

(Pflanzenliste wird zum Entwurf ergénzt)

Auf den Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
zweireihige Baum-Strauchhecken aus standortheimischen Laubgehdlzen mit Arten und Qualitaten
aus Pflanzenliste 1 anzulegen. Bestandsgehdlze sind zu erhalten und in die Anpflanzungen zu
integrieren. Die Anpflanzfldchen dirfen durch 4 Zufahrten mit einer Breite von jeweils 8 m
unterbrochen werden. Der Pflanzabstand innerhalb und zwischen den Reihen betrédgt 1,0 m.

§ 9 Abs.1 Nr. 25a Abs.6 BauGB

(Pflanzenliste 1 wird zum Entwurf ergdnzt)

jeglichen baulichen Anlagen und Nebenanlagen freizuhalten, mit Ausnahme von querenden

Abschnitten der erforderlichen Einfriedungen.
§ 9 Abs. T Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs-
und Katdsterverwaltung. © 2024 €, &,  Landesamt fir Geoinformation und
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Planzeichenerkldrung
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

1. Art der baulichen Nufzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvO)

1.4.2. Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Freifldéchen-Photovoltaik

(§ 11 BQUNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 10,02
GRZ 20,75

2.5. Grundfladchenzanhl

3. Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsfldchen
(§ 2 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

[~

6.3. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung |

1) Iweckbestimmung: Wirtschaftweg

G Zweckbestimmung: Gemeindeweg

9. Grunflachen
(§ 2 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9. Private Grunfldchen
Zweckbestimmung: Gewdsserrandstreifen

10. Wasserfldchen und FlGdchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.1.  Wasserfldchen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 2 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

O
8 13.2.1. Umgrenzung von Fl&ichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern
08 und sonstigen Bepflanzungen
(§ 2 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

]
|

13.2.2. Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,

sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Hinweise

1. Rechisgrundiagen
e Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 20.12.2023

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, zuletzt geé&ndert am 03.07.2023

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 14.06.2021

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt geédndert am 08.12.2022

¢ Niedersdchsische Bauordnung (NBauQ) vom 03.04.2012, zuletzt gedindert am 12.12.2023

¢ Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt gedndert am
08.02.2024

2. Bodendenkmalpflege

Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder Spuren,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind
unverziglich einer Denkmalbehoérde, der Gemeinde oder einem Beaufiragten fur die archdologische
Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen.
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Ubersichtsplan

Quelle: Basemap grau Raster, MaBstab 1 : 20.000
© basemap.de / Bundesamt fUr Kartographie und Geoddsie (BKG) im Auftrag der Lander 02/2024
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Gemeinde Ratzlingen — Bebauungsplan Nr. 101 "Solarpark Ratzlingen" Stand 17.04.2024
Pr&éambel & Verfahrensvermerke Vorentwurf

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Gemeinde Ratzlingen in seiner Sitzungam ..........oceenill diesen Bebauungsplan Nr. 101
"Solarpark R&tzlingen" bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

RAtZINGEN, AEN vvveeeeceeeeeeeees e
Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
MaBstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2024 € e

Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Luneburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstGndig nach (Stand von
02/2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

UlZEN, AEN oo s
Katasteramt Uelzen
LGLN Regionaldirektion Lineburg

Planverfasserin

Der Bebauungsplan Nr. 101 "Solarpark Ratzlingen" wurde ausgearbeitet vom Biro Mehring, Stadt- und
Landschaftsplanung, Inhaberin Silke WUbbenhorst, Stadtkoppel 34, 21337 Lineburg, Tel.: 04131-4004880,
mehring@slplanung.de

LONEbUrg, €N iieccvieeeeeeeeeee e

Planverfasserin
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Gemeinde Ratzlingen — Bebauungsplan Nr. 101 "Solarpark Ratzlingen" Stand 17.04.2024
Verfahrensvermerke Vorentwurf

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ratzlingen hat in seiner Sitzung am ....................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 101 "Solarpark Ratzlingen" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemar
8§ 2 Abs. 1 BauGB am ..........coocuueeeen. ortstiblich bekannt gemacht.

Ratzlingen, den ......ccoooevevveeeeeees e
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Ratzlingen hat in seiner Sitzung am ..........cccccvvvvveeeeeen. dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 101 "Solarpark Ratzlingen" und der Begrindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
....................... ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101 "Solarpark
Ratzlingen" hat gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........cccceee.. biszum .......cccceee offentlich

ausgelegen.

Ratzlingen, den ........ccooeveeeeeeeees e
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ratzlingen hat den Bebauungsplan Nr. 101 "Solarpark Ratzlingen" nach Prufung
der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccocceeee gemaR § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung sowie die dazugehorige Begrindung beschlossen.

Ratzlingen, den ........ccoovvvcceeeeeees e
Gemeindedirektor

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 101 "Solarpark Ratzlingen" ist gemaf § 10 Abs. 3BauGB am .........cccccoeeeinnene

ortsublich im Amtsblatt fur den Landkreis Uelzen Nr. ................ bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan Nr. 101 "Solarpark Ratzlingen" istdamitam ........................... rechtsverbindlich
geworden.

Ratzlingen, den ......ccoocvevveeeeeees e
Gemeindedirektor
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Gemeinde Ratzlingen — Bebauungsplan Nr. 101 "Solarpark Ratzlingen" Stand 17.04.2024
Verfahrensvermerke Vorentwurf

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 101 "Solarpark Ratzlingen' ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Ergénzungssatzung nicht
geltend gemacht worden.

Ratzlingen, den ....eecceeeeeeeees s
Gemeindedirektor

Mdngel in der Abwdagung
Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 101 "Solarpark Ratzlingen" sind
beachtliche M&ngel in der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Ratzlingen, den .vvecceeeeeeeees e
Gemeindedirektor

BURO MEHRING STADT +
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